Полный состав проекта включает в себя следующие стадии и разделы:

КОНЦЕПЦИЯ ГЕНПЛАНА

Разработка концепции или архитектурного предложения для предварительного согласования с городскими властями или для внутреннего пользования.

Состав:

Анализ территории

Три варианта архитектурно-планировочных решений (эскизы)

По выбранному варианту разрабатывается:

Схема генплана с функциональным зонированием и транспортной схемой

Форма подачи: три экземпляра буклета в формате А3 (материалы буклета выполнены в произвольном масштабе и не являются основанием для согласования в официальных инстанциях), электронная версия буклета.

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

Разработка архитектурно-градостроительного решения. На этой стадии определяются общая площадь объектов, набор помещений, площадь застройки, этажность, внешний вид здания. На основе стадии ЭП выдается ИРД (исходно разрешительная документация)

Состав проекта:

Перечень чертежей

Пояснительная записка

Место положения объекта в городе

Ситуационный план (существующее предложение)

Ситуационный план (проектное предложение)

Планы этажей (в осях)

Планы этажей с функциональным зонированием

План кровли

Разрез продольный (в осях)

Разрез поперечный (в осях)

Фасады (все необходимые)

Развертки (по необходимости)

Аксонометрические проекции (все необходимые)

Форма подачи: три экземпляра буклета в формате А3 (материалы буклета выполнены в масштабе и являются основанием для согласования), электронная версия буклета

ПРОЕКТ 

Разработка технико-экономического обоснования. В состав проектной документации на стадии П входят:

Общая пояснительная записка с исходно-разрешительной документацией

Ситуационный план, М 1:1000, 1:5000, 1:2000.

Опорный план (план существующего использования территории), М 1:1000,1:500.

Генеральный план участка застройки, М 1:1000, 1:500.

Разбивочный план, М 1:1000, 1:500.

План организации рельефа, М 1:1000, 1:500.

План дорожных покрытий, благоустройства и озеленения, М 1:1000, 1:500.

Архитектурно-строительные решения.

Решения по инженерному оборудованию.

При необходимости разрабатывается сметная документация, а также следующие разделы: инженерно-технические мероприятия гражданской обороны по предупреждению чрезвычайных ситуаций; охрана окружающей среды, организация строительства, демонстрационный материал.

РАБОЧАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

Состав архитектурно-строительной документации на стадии РД определяется соответствующими государственными стандартами СПДС и уточняется заказчиком и разработчиком в задании на проектирование. В состав проекта могут входить следующие разделы проектирования:

генеральный план - ГП

архитектурные решения - АР

интерьеры- АИ

конструкции металлические - КМ

архитектурно-строительные решения - АС

отопление, вентиляция, кондиционирование воздуха - ОВК

водопровод и канализация – ВК (внутренние сети)

наружные сети водоснабжения и канализации - НВК

электрическое освещение - ЭО

электроснабжение - ЭС

связи и сигнализация - СС

газоснабжение - ГС

наружные сети и сооружения газоснабжения - НГ

тепловые сети - ТС

При необходимости составляется сметная документация (сводный сметный расчет, объектные и локальные сметы).

СПЕЦИАЛЬНЫЕ РАЗДЕЛЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

1. Предпроектные проработки, техническое обоснование - цена договорная

2. Технико-экономическое обоснование по инженерии: участие в согласовании с выездами на место, содействие в получении технических условий, необходимые рекомендации, обоснование принципиальных проектных решений, экономические расчеты инженерных сетей (различные варианты решений) – ориентировочно от 3 до 10% от стоимости проекта инженерных коммуникаций.

3. Автодороги

· Ситуационный план (с примыканием)

· План дороги (с примыканием ко внутренним дорогам местного значения).

· Поперечные профили (дренаж и водоотвод)

· Картограмма земляных работ

Ориентировочная стоимость данных разделов - цена договорная - в зависимости от размера участка и объемов проектирования.

4. Разделы «Экология» и ОВОС (оценка воздействия на окружающую среду) – стоимость данных разделов - цена договорная - в зависимости от сложности проекта и размеров территории.

Оценка воздействия объекта на природу при обосновании инвестиций в строительство предшествует принятию решения о реализации данного проекта. Она проводится для определения негативных последствий планируемой хозяйственной деятельности еще на предпроектной стадии. Данный раздел предусматривает разработку определенных мероприятий по снижению негативных воздействий на окружающую среду.

5. Охрана окружающей среды «ООС»

Выводы о соответствии принятых проектных решений действующим природоохранным нормативам, подтверждение экологической безопасности намечаемой хозяйственной деятельности, доказательства того, что уровень воздействия на окружающую среду является допустимым. Комплекс мероприятий и технических решений по предупреждению негативного воздействия строительства или размещения объекта на окружающую среду.

6. Благоустройство территории. Ландшафтный дизайн.

Искусственные водоемы, газоны, зеленые насаждения, альпийские горки, деревья (в т.ч. и редких пород), клумбы, дорожки, мостики, садовые скульптуры и многое другое

7. Организация детских и спортивных площадок.

Корты, футбольные поля, катки, игровые площадки и скульптуры малых форм, зоны психологической разгрузки.

8. Проект организации строительства (ПОС)

Календарный план строительства;

Строительные генеральные планы;

Организационно-технологические схемы, с указанием технологической последовательности работ;

Ведомость объемов основных строительных, монтажных и специальных строительных работ;

Ведомость потребности в строительных конструкциях, изделиях, материалах и оборудовании с распределением по календарным периодам строительства;

График потребности в основных строительных машинах и транспортных средствах по строительству;

График потребности в кадрах строителей по основным категориям.

9. Проект производства работ (ППР)

Календарный план производства работ по объекту;

Строительный генеральный план;

Технологические карты (схемы);

Техника безопасности в составе;

Перечни технологического инвентаря и монтажной оснастки

10. Проект организации движения (ПОД)

Строительство, ремонт, реконструкция и эксплуатация объектов ПГС, дорог и инженерных сооружений;

Прокладка инженерных коммуникаций;

Устройство автостоянок;

Строительство и эксплуатация объектов автосервиса

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

НАРУЖНЫЕ И ВНУТРЕННИЕ ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ

Проект наружных внутри площадных сетей

- водоснабжение;

- канализация;

- отопление;

- электроснабжение;

- слаботочные сети (охранная сигнализация, диспетчеризация)

Ориентировочная стоимость данных разделов - цена договорная - в зависимости от площади поселка и технического задания.

Внимание: стоимость указана без учета проектов реконструкции внешних инженерных сетей (за пределами участка), ГРП (распределительная электростанция), очистных сооружений, подъездных путей к участку, газопровода (выполняет местный трест газового хозяйства) и др. дополнительных видов работ. Если данные работы будут необходимы, их стоимость определяется дополнительно в индивидуальном порядке на основании технического обоснования проекта.

Проектирование внутренних инженерных сетей типовых домов 

и зданий инфраструктуры

1. Раздел "В и К" Водоснабжение и канализация.

1. Проектные решения устройства систем горячего и холодного водоснабжения (не включая межплощадочные сети);

2. Проектные решения системы канализации (не включая межплощадочные сети).

2. Раздел "ВК" Вентиляция, кондиционирование.

2.1. Разработка технического задания.

2.2. Проектные решения по устройству системы обще обменной вентиляции, кондиционирования и климатизации помещения, а также системы отопления.

2.3. Проектирование принудительной приточно-вытяжной системы здания.

2.4. (при необходимости) разработка решений привязки к общей системе вентиляции основного здания;

2.5. (при необходимости) разработка проектных решений по устройству системы климатизации (кондиционирования).

2.6 (при необходимости) проектирование системы обвязки калорифера и охладителя.

2.7. Разработка схем по автоматизации и управлению центральными системами вентиляции и кондиционирования.

2.8. Проведение и организация тендеров поставщиков оборудования.

3. Раздел "Отопление"

3.1 Разработка технического задания.

3.2. Проектирование системы отопления здания.

3.3. Проведение расчетов по определению величин предельных теплопотерь внутренних помещений здания, и расчеты гидравлических параметров системы отопления.

3.4. Проведение и организация тендеров поставщиков оборудования.

4. Раздел "Электроснабжение"

4.1. Проектные решения устройства систем освещения, розеточной и силовой группы.

4.2. Разработка решений устройства электроснабжения технологического и специального оборудования (не включая проектирование межплощадочных сетей в габаритах отведенной территории стройплощадки).

4.3. Разработка схем расположения и размещения электротехнической арматуры и осветительных приборов.

5. Раздел "СС" Слаботочные сети.

(не включены пожарная и охранные системы)

5.1. Проектные решения устройства системы телефонии и при необходимости телевещания.

5.2. Проектные решения устройства структурированных сетей (компьютерная сеть).

Стоимость данных разделов - цена договорная - за кв.м. в зависимости от площади объекта и объема работ.

_____________________________________________________________________________________

Проектирование и монтаж наружных и внутренних инженерных сетей и коммуникаций

Компания «СП7» предлагает профессиональное проектирование и монтаж всех видов наружных и внутренних инженерных сетей и коммуникаций:

· Проектрование и прокладка новых теплотрасс, ремонт старых теплотрасс

· Теплоизоляция теплотрасс (минвата с покрытием оцинкованным металлом, ППУ скорлупа)

· Проектирование, расчет и замена индивидуальных тепловых пунктов (ИТП), котельных

· Проектирование и монтаж внутренних и наружных сетей отопления

· Проектирование, прокладка, замена водопроводных сетей (все виды труб: стальные водогазо проводные трубы, шовные или бесшовные, металлопластиковые трубы, ПНД трубы, полипропиленовые трубы)

· Проектирование, замена, прокладка водоводов

· Проектирование, монтаж, замена самотечной и (или) напорной канализации

· Проектирование и монтаж автономной канализации, обустройство септиков

· Проектирование и монтаж канализационной насосной станции (КНС)

· Проектирование и монтаж ливневой канализации

· Электроснабжение и электрообеспечение

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ ПО ИНЖЕНЕРНЫМ СЕТЯМ

СОСТАВ ДОКУМЕНТА

НАРУЖНЫЕ СЕТИ

1. Исходные данные

2. Газоснабжение

3. Водопровод и канализация (бытовая канализация)

4. Электроснабжение и электроосвещение (внешнее электроснабжение)

5. Сводная таблица

ВНУТРЕННИЕ ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ ТИПОВЫХ ДОМОВ 

1. Общие положения

2. Исходные данные

3. Теплоснабжение (тепловой расчет дома, котельная)

4. Отопление

5. Вентиляция

6. Водопровод и канализация (хозяйственно-питьевой и поливочный водопроводы, водопровод горячего водоснабжения, бытовая канализация)

7. Электроснабжение и электроосвещение (внешнее электроснабжение, учет электроэнергии, внутреннее электроснабжение, освещение, розетки, защитные меры, молниезащита)

8. Слаботочные сети

9. Сводная таблица потребления энергоресурсов

10. Планировочные решения типового коттеджа

Здание (Раздел "ОВК")

1. Выходные и общие данные

2. Отопление

3. Вентиляция и кондиционирование

4. Мероприятия по борьбе с шумом

5. Мероприятия по пожарной безопасности

6. Автоматизация систем отопления, вентиляции и кондиционирования

7. Энергосбережение

8. Основные показатели по разделу "ОВК"

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Генплан 

Стадии «Эскизное предложение», «Концепция» генерального плана
Разработка эскиза генплана, как пример, коттеджного поселка выполняется в 2 этапа:

Создание трех разных вариантов концепций планировки (генплан) поселка. Утверждение заказчиком одного из этих вариантов.

Детальная проработка утвержденного варианта проекта застройки: генплан с разбивкой на участки, земли общего пользования, включающие в себя межучасточные проезды, дом охраны, технические зоны – ВЗУ, очистные сооружения, ТП, ГРП, баланс территорий, транспортная схема.

Стоимость предварительной концепции генплана (экономичный вариант)  - от 45 000 руб. (в зависимости от степени детализации и площади территории). При данной форме работы не предусматривается детальный анализ рельефа и предоставляется только один вариант эскиза (идеи) расположения объктов на территории. Такой вариант подходит для предварительного составления бизнес-плана поселка, оценки предварительных объемов необходимых инвестиций, для внутреннего пользования и обсуждения на собрании акционеров.

Стоимость полной разработки архитектурной концепции – от 200 000 руб. (для поселков до 10 га), от 300 000 руб. (для поселков от 10 до 30 га), от 350 000 руб. (для поселков от 30 га и выше), стоимость разработки концепции для поселков свыше 100 га оговаривается в индивидуальнм порядке. 

Стоимость 3D модели поселка - от 20 000 руб. 

Сроки выполнения проекта – минимум 20 раб. дней.

Для разработки эскизов заказчику необходимо предоставить следующие исходные данные и материалы:

· Задание на проектирование с указанием предполагаемых технических условий.

· Топографическая съемка 

Для подробного проектирования коттеджного поселка заказчику необходимо также иметь следующие документы: геоподоснова участка, технические условия для подсоединения инженерных коммуникаций (электричество, газ, канализация), перечень ограничений, накладываемых на данный участок.

Стадии «ЭП» - эскизный проект и «РП» - рабочий проект 

генерального плана поселка

Разделы

1.Ситуационный план с подключением внешних коммуникаций

2. Генеральный план.

3. План организации рельефа.

4. План земляных масс.

5. План благоустройства территории.

6. Сводный план сетей

Исходные данные для проектирования:

1. Задание на проектирование.

2. Согласования (если есть);

3. Геоподоснова в электронном виде;

4. Технические условия на инженерные сети на основе технико-экономического обоснования (ТЭО)

5. Кадастровый план;

6. Геология;

7. Порубочная ведомость и перечетная ведомость, дендроплан;

8. Технические условия на примыкания дорог.

Стоимость проектирования данных разделов можно определить только после изготовления эскиза генплана, концепции (1 этап). 

Сроки изготовления стадий «ЭП» и «РП»

1. Генеральный план с последующим согласованием 3-5 месяцев.

2. Схема плана подъездной автодороги при наличии красных линий (отвод, поперечники по подъездной дороге, отведенной для заезда на территорию коттеджного поселка) от 1 месяца.

3. Схема вертикальной планировки 1-5 месяцев.

4. Согласование со смежниками от 1 недели

5. Вертикальная планировка всего участка с дорогой (поперечники, разрезы, конструкции.) от 3 месяцев.

6. Благоустройство территории с учетом сетей (после получения задания на сводный план сетей) 1-5 месяцев

7. Картограмма земляных работ 3-5 месяца.

8. Подготовка всей документации к выпуску для согласования 3-5 месяцев.

Сроки корректируются в зависимости от прохождения согласований.

------------------------------------------------------------------------------------------------------

Архитектурное проектирование 

Типовые дома и здания инфраструктуры в том числе для поселков, турбаз, зон отдыха 

(коттеджи, таунхаузы, отели, рестораны и пр.)

1. Эскизное предложение

1.1. Разработка (совместно с заказчиком) задания на проектирование

1.2. Сбор исходных данных. Изготовление предпроектной технической документации.

1.3. Изготовление и утверждение эскизов.

1.4. Изготовление 3D моделей-2 ракурса.

1.5. Фасады и планировочные решения.

Стоимость данного раздела в стадии «Концепция» - цена договорная - за кв.м. Стоимость данного раздела в стадии «ЭП» эскизный проект - цена договорная - за кв.м.

                                                     Проектирование
А. Коттеджи:
2. Раздел « АС» (архитектурно-строительный)

2.1. Детальная разработка согласованного эскизного варианта. Поэтажные планы с привязками стен.

2.2. Детальная разработка фасадов.

2.3. Цветовые предложения по фасадам. Трехмерные изображения – 2 ракурса.

2.4. Разрезы.

2.5. Экспликацией помещений по площадям, сносками на конструктивные элементы, требующие дальнейшей проработки.

2.6. План с расстановкой мебели, оборудования.

2.7. План потолков с привязками, указанием отметок уровней потолков.

2.8. План полов с указанием уровней и материалов покрытия.

2.9. Разрезы по полам.

2.10. План электрики с привязками светильников и их выключателей (в т. ч. Выключатели индивидуальных электроприборов), схема включения – выключения (электрические цепи).

2.11. План электрики с указанием размещения розеток, отметками по высотам, коммуникационных выводов (антенны телевизионные, радио, линии Internet, домофон, телефон).

2.12. План размещения сантехнического оборудования, расположение стояков.

2.13. План помещения со схемой открывания и спецификацией на двери.

2.14. Разрез по потолкам (узлы стыковки конструктивных элементов, устройство светильников в нишах потолка, крепления и сечение галтели, встраиваемые карнизы).

2.15. Разрезы сложных стен, конструктивные элементы ниш, проемов, устройство подсветки, встраиваемые сейфы. Разработка функциональной технологии трансформирующихся элементов.

2.16. Развертки по стенам с привязками поемов, высотами отбойников.

2.17. Ведомость отделочных материалов (указание отделочных материалов, используемых в отделке полов, стен, потолков). Расчет площадей поверхностей полов, стен, потолков.

2.18. Ведение надзора за строительством (отслеживание выполнения работ, внесение коррективов в процессе строительства).

2.19. Отслеживание поставок комплектации (строительные материалы и мебель).

2.20. Предложения по вариантам материалов отделки, мебели, оборудования (сметный

расчет стоимости).

3. Раздел "КР" Конструктивные решения

3.1. Проектирование узлов конструкции несущих элементов.

3.2. Проектирование конструкции кровли с утеплителем.

Стоимость данных разделов - цена договорная - за кв.м. в зависимости от общей площади объекта, за вычетом первой стадии (эскизов), если они заказывались отдельно. Стоимость дизайна интерьера - цена договорная - за кв.м.

Авторское сопровождение

Авторский надзор в течение всего процесса ведения строительства входит в стоимость при условии, что строительство осуществляется силами нашей компании. В противном случае, выезд архитектора оплачивается отдельно.

Стоимость дизайна интерьера административно-торговых помещений, квартиры, коттеджа, таунхауза или любого другого помещения по пожеланию Заказчика - цена договорная - за 1 кв.м. общей площади объекта

----------------------------------------------------------------------------------------------

СПЕЦИАЛЬНЫЕ РАЗДЕЛЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

1. Предпроектные проработки, техническое обоснование - цена договорная -

2. Технико-экономическое обоснование по инженерии: участие в согласовании с выездами на место, содействие в получении технических условий, необходимые рекомендации, обоснование принципиальных проектных решений, экономические расчеты инженерных сетей (различные варианты решений) – ориентировочно от 3 до 10% от стоимости проекта инженерных коммуникаций, без учета накладных расходов, командировочных  и т.д. если расположение объекта удалено на более чем 50 км. от города Екатеринбурга.

3. Автодороги

· Ситуационный план (с примыканием)

· План дороги (с примыканием ко внутренним дорогам местного значения).

· Поперечные профили (дренаж и водоотвод)

· Картограмма земляных работ

Ориентировочная стоимость данных разделов - цена договорная - в зависимости от размера участка и объемов проектирования.

4. Разделы «Экология» и ОВОС (оценка воздействия на окружающую среду) – стоимость данных разделов – - цена договорная - в зависимости от сложности проекта и размеров территории.

Оценка воздействия объекта на природу при обосновании инвестиций в строительство предшествует принятию решения о реализации данного проекта. Она проводится для определения негативных последствий планируемой хозяйственной деятельности еще на предпроектной стадии. Данный раздел предусматривает разработку определенных мероприятий по снижению негативных воздействий на окружающую среду.

5. Охрана окружающей среды «ООС»

Выводы о соответствии принятых проектных решений действующим природоохранным нормативам, подтверждение экологической безопасности намечаемой хозяйственной деятельности, доказательства того, что уровень воздействия на окружающую среду является допустимым. Комплекс мероприятий и технических решений по предупреждению негативного воздействия строительства или размещения объекта на окружающую среду.

6. Благоустройство территории. Ландшафтный дизайн.

Искусственные водоемы, газоны, зеленые насаждения, альпийские горки, деревья (в т.ч. и редких пород), клумбы, дорожки, мостики, садовые скульптуры и многое другое

7. Организация детских и спортивных площадок.

Корты, футбольные поля, катки, игровые площадки и скульптуры малых форм, зоны психологической разгрузки.

8. Проект организации строительства (ПОС)

Календарный план строительства;

Строительные генеральные планы;

Организационно-технологические схемы, с указанием технологической последовательности работ;

Ведомость объемов основных строительных, монтажных и специальных строительных работ;

Ведомость потребности в строительных конструкциях, изделиях, материалах и оборудовании с распределением по календарным периодам строительства;

График потребности в основных строительных машинах и транспортных средствах по строительству;

График потребности в кадрах строителей по основным категориям.

9. Проект производства работ (ППР)

Календарный план производства работ по объекту;

Строительный генеральный план;

Технологические карты (схемы);

Техника безопасности в составе;

Перечни технологического инвентаря и монтажной оснастки

10. Проект организации движения (ПОД)

Строительство, ремонт, реконструкция и эксплуатация объектов ПГС, дорог и инженерных сооружений;

Прокладка инженерных коммуникаций;

Устройство автостоянок;

Строительство и эксплуатация объектов автосервиса.

Наша компания выполняет также по пожеланию Заказчика любые необходимые специальные разделы проектирования квартальной жилой застройки, жилых многоквартирных домов элитного и бюджетного класса, административных, торговых, офисных зданий, индивидуальных жилых домов, коттеджных поселков, турбаз, зон отдыха и т.д. По любому спецразделу Вы можете сделать запрос у наших менеджеров.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Компания «Статус Про».
